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Objekt Das luxuriose Anwesen befindet sich auf
einem 1576 m2 in bester Lage, mitten auf der
Schwabischen Alb




Objektbeschreibung Luxuridse Villa mit Einliegerwohnung. Wohn und Nutzflache tUber
500 m2 Die Villa befindet sich in einem ruhigen, gehobenen reinen
Wohnviertel am 6stlichen Rand der Stadt. Die Villa ist nach Stden
ausgerichtet. Durch die leichte Hanglage ist eine maximale
Sonneneinstrahlung von morgens bis abends gewahrleistet.

UntergeschoB

Bar mit Kamin
Schwimmbhalle

Einliegerwohnung

Technische
Einrichtungen

Sicherheit:

Die Villa wurde im Jahre 1971/72 in massiver Bauweise erstellt
und Ende 72 bezogen. Die reine Wohnflache ohne den
Schwimmbadbereich betragt 377m2. Der umbaute Raum betragt
1950 m3. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Das Haus kann
behindertengerecht auf der Eingangsetage (ca. 250 m?2) bewohnt
werden. Einbau eines Lifts fur das UG ist moglich.

Bar mit offenem Kamin, Schwimmbad / Sauna

Die groBe Wendeltreppe mit leicht wirkendem Schmiedegitter
abgetrennt fihrt zum UG-Bereich. Dort befindet sich eine weitere
Diele mit Bar, offenem Kamin sowie Ausgang zum Garten.

Die Wohnflache betragt 76 m2. Separater Hauseingang der vom
Parkplatz erreicht wird. Diese Wohnung kann auch als Blro, Praxis
oder als Zweitwohnung verwendet werden. Sie hat 1 Schlaf-, 1
Wohnzimmer, Kiche und Bad sowie 1 beheizter Wohn-/
Abstellraum, sowie ein Gerate- Fahrradraum im Freien.

Heizung:

Neue Olbrennwerttechnikheizung (Rotex) 2005 Fiir Solarbetrieb
ausgestattet. Der Erdtank fasst 15'000 Liter Heizdl.

Das Schwimmbad hat eine Gegenstromanlage und wird mit einer
vollautomatischen Ospa Filteranlage mit Warmetauscher, die vor
wenigen Jahren neu eingebaut wurde, betrieben.

Eine moderne Alarmanlage mit Bewegungsmeldern, Offnungs- und
Glasbruchmeldern schitzt das Haus vor Einbruchgefahr.
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Weitere Neben dem Villengrundstick sind 4 weitere Baugrundstiicke mit

angrenzende insgesamt 2375 m2, sowie ein auf der nérdlichen Seite liegendes

Bauplitze Flurstick mit insgesamt 2494 m2. Auf Wunsch kdnnen diese
Grundsticke zusatzlich erworben werden.

Garage Eine Doppelgarage ist im Baukdrper integriert. 2 zusatzliche

Gartenanlage Parkflachen mit insgesamt 7 Stellplatzen sind vorhanden.

Parkplatze

Der Garten ist pflegeleicht gestaltet. Es gibt neben der
Rasenflache auch ein grésseres Gemusebeet.
Aussenanlage Uberwiegend mit Natursteinen belegt.

Plane und weitere Angaben und Details auf Wunsch
per Mail oder Post erhadltlich
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